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DEZVOLTARE URBANA
Nr. 225971/ 13.12.2022 :

Raport de implicare a publicului in etapa pregatitoa re elaborérii
propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia pentru
»~CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU*
pentru imobilul situat in intravilanul mun. Buzau, Sos. Brailei, nr. cad. 52957.

Avénd in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si procedura prevazuta de HCL nr. 66/2011, privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului Tn etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor Planului Urbanistic Zonal pentru ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU“ pentru
imobilul situat in intravilanul mun. Buzau, Sos. Brailei, numarul cadastral 52957:

e numar inregistrare: -225971/13.12.2022,;

e amplasament: - In intravilanul Mun. Buz&u, Sos. Brailei
e numar cadastral: - 52957,
o beneficiar: - Administratia Nationala Apele Roméane

— Adminsitratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita
_ cu sediul in Mun. Bucuresti, Str. Bucegi, nr. 20 bis
e proiectant general: - ARCADIA MASTER DESIGN ARCHITECTURE
URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN
sef proiect — Urb. Andra Elena GRECU (PARASCHIV)

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro si la avizierul Primariei Municipiului
Buzau, a anuntului public nr. 3148/2023 (proces verbal afisare nr. 3205/2023) cu privire la
intentia de elaborare a propunerilor pentru Planul Urbanistic Zonal.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a generat
P.U.Z., (poze atasate la dosarul P.U.Z.), precum si anunturi in presa locala, ziarul << Opinia >>
in data de 13-15.01.2023 si 17.01.2023.

3. S-a expediat prin Posta Romana, instiintarea nr.3240/10.01.2023 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal pentru ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU“ pentru imobilul situat in
intravilanul mun. Buzau, Sos. Brailei, numarul cadastral 52957, cetatenilor ce detin proprietai
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in zona studiata si vecinilor acesteia, respectiv: SOCIETATEA NATIONALA IMBUNATATIRI
FUNCIARE SA; AROMET REMAT SRL; S.C. CONPRIF S.A.; Serviciul Evidenta Patrimoniu,

Licitatii din cadrul Primariei Mun. Buzau.

4. Propunerile / sesizarile cu privire la documentatia de urbanism au putut fi transmise prin
postd (Primaria  Municipiului Buzau, Piata Daciei, numarul 1) sau on-line
(cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 10.01.2023 — 06.02.2023.

5. La dosarul de implicare a publicului in etapa privind intentia de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal, au fost depuse: certificatul de urbanism nr. 461/28.09.2022; extras carte
funciara nr. 52957; memoriu; 6 planse; C.D.

6. Zona studiata si reglementata prin P.U.Z. (suprafata 4.17 ha.) are urmétorii vecini:
e Lanord: NC 66300;

e Laest: NC 68729, NC 68730, 72048, ;

e Lasud: Cimitirul “Sfantul Gheorghe”;

e Lavest: NC 67102, NC 61592, NC 59329, 59327, 59328.

7. Zona studiata prin P.U.Z. este incadrata conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat prin
H.C.L. nr.235/2009, prelungit prin H.C.L. nr.255/2019 in U.T.R. nr.18 si cuprinde urmatoarele
functiuni:

e |D — Zona unitati industriale si depozite

e IS — Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari

servicii

e Gc — Zona pentru gospodarie comunala

e C — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

o Subzona cai de comunicatie rutiera
o Subzona cai de comunicatie feroviara

8. Parcela care a generat P.U.Z. in suprafata de 10622mp se afla in intravilanul Municipiului
Buzau, Soseaua Brailei, nr. cad. 52957 si se incadreaza conform P.U.G. Mun. Buzau aprobat
prin H.C.L. 235/2009, prelungit prin H.C.L. 255/2019 in U.T.R. nr.18:

e |D — Zona unitati industriale si depozite

9. Pentru realizarea investitiei se propune:

e schimbarea functiunii existente pe parcela generatoare P.U.Z., din zona unitati
industriale si depozite (ID) in zona institutii publice si servicii de interes general, spatii
comerciale, spatii prestari servicii (IS);

e conexiunea Strazii Targului cu Soseaua Brailei.

10. Pentru functiunile din zona de studiu au fost stabiliti urmatorii indicatori:

e ID: P.O.T.max.=80% C.U.T.max.=4,0 Rh.max.=P+2-P+6 S.v.=min.20%

e IS: P.O.T.max.=70% C.U.T.max.=3,0 Rh.max.=P+2-P+6 S.v.=min.20%

11. Vecinii din zona studiata au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic

Zonal, dovad fiind confirmérile de primire (4) depuse la dosar.
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A fost inregistrata adresa cu nr. 18244/06.02.2023 din partea Societatea Nationala
“Imbunatatiri Funciare” S.A., prin care se mentioneaza urmatoarele:

“Solutiile propuse [...] aduc atingere dreptului de proprietate privatd al ANIF S.A. si
prejudiciaza societatea, context in care ne exprimam dezacordul si intelegem sa contestam
situatia propusa atat pe termen scurt — in care se propune acces privat al riveranilor, cat si
pentru etapa de perspectiva — in care se propune, fiind inacceptabil ca pe terenul proprietate
privatd al societatii sa se proiecteze o cale de acces suplimentar si circulatie auto si pietonala,
spatii verzi si plantate, care pe termen lung figureaz& a devein zone publice — céi de comunicatie
si infrastructura edilitara (filele 7, 9-10 din Studiul de Oportunitate), anticipandu-se inclusiv
necesitatea stabilirii unor retrageri minime fata de limitele de parcela.

Avand in vedere ca Administratia Bazinald de Apa Buzdu-lalomita define un
amplasament de 10.622mp urmeaza ca orice solutie vizand strapungerea cétre $oseaua Brailei
s3 se realizeze exclusiv pe terenul initiatorului P.U.Z.-ului / investitorului, neexistand nici un
motiv pentru care sd creascd valoarea economicd a terenului apartinand ADMINISTRATIA
BAZINALA DE APA BUZAU-IALOMITA in dauna si cu lezarea intereselor legitime ale
proprietarului vecin SNIF S.A.

Mai mult, fiecvare din cei 10 proprietari vizati de propunerea de proiect P.U.Z. au acces
la caile de comunicatie existente actualmente, nefiind justificata in vreun fel in documentatia de
urbanism traversarea terenului, proprietate privata a SNIF S.A. cu o noua cale de comunicatie,
nefiind indicat motivul pentru acre o astfel de cale de acces suplimentara nu se poate
proiecta/realiza pe terenul initiatorului P.U.Z.-ului in discutie, daca fi profita acestuia.

Fata de cele de mai sus va solicitam s& puneti in vedere initiatorului PUZ-ului s& modifice
documentatia si propunerile elaborate astfel incat sd nu se aduca atingere dreptului de
proprietate al SNIF S.A., care nu este de acord sa cedeze niciun m.p. din proprietatea sa pentru
sporirea valorii economice a terenului vecinului ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-
IALOMITA.”

Raspunsul elaboratorului P.U.Z., inregistrat cu numarul 35647 din 06.03.2023 este:

“Precizam faptul ca solutia urbanisticd propusa prin studiul de oportunitate vizeaza
conformarea reglementarilor urbanistice cu Planul Urbanistic General al Municipiului Buzau (in
vigoare), prin care se prevede ca pentru zonele in care se solicita elaborarea PUZ este necesar
sa se rezerve terenuri pentru cdi de comunicatie si infrastructura edilitard. Astfel, in acord cu
cerintele PUG n vigoare, studiul de oportunitate prevede reglementarea unei céi de circulatie
(stradd de categoria a IV-a, de deservire locald, cu caracter privat), amenajata conform
reglementarilor stabilite prin Ordinul Nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitétile urbane, emis de Ministerul Transporturilor.
Calea de circulatie propusé este un drum de utilitate privata, si nu publica, cum se precizeaza
in continutul adresei transmisa de Societatea Nationala “Imbunatatiri Funciare” S.A. Acest
aspect este precizat in clar atat in partea scrisa a studiului de oportunitate (fila 7 din 10), cat si
in partea desenata (plansa U2 — situatia propusa).

Din punct de vedere urbanistic, solutia privind traseul reglementat al caii de circulatie
(care traverseaza terenurile proprietate privatd a UAT Municipiul Buzau - imobilele cu NC 59330
si NC 59332, si a Societétii Nationale “imbunatatiri Funciare” S.A.) constituie un element de
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oportunitate urbanistica din urmatorul considerent: noua cale de circulatie va permite
amenajarea unui acces suplimentar, din Soseaua Brailei, pentru imobilele proprietate privata a
Societatii Nationale de Imbunatatiri Funciare si a initiatorului PUZ (Administratia Bazinald De
Apa Buzau-lalomita). Astfel, se anticipeaza ca, pe termen lung, imobilele cuprinse in zona de
studiu PUZ pot beneficia de o accesibilitate si conectivitate crescuta cu restul orasului, in raport
cu situatia actuala, prin care accesul din domeniul public se realizeaza doar din Strada Targului,
aceasta din urma conectandu-se cu Soseaua Brailei la o distanta estimata de 825 metri. Drumul
propus are un caracter privat si putea fi utilizat doar de catre riverani, fara posibilitate de acces
public.
in contextul definirii unei reglementéri urbanistice adecvate pentru imobilul apartinand
Societatii Nationale “Imbunatatiri Funciare” S.A., care sd nu afecteze dreptul de proprietate al
acesteia, dar care sa raspunda in acelasi timp cerintelor PUG Municipiul Buzau (in vigoare),
precum si cerintelor pe termen lung privind cresterea accesibilitatii si conectivitatii cu orasul a
imobilului ce a generat PUZ, va transmitem atasat prin prezentul réspuns solutia urbanistica
revizuitd aferenta studiului de oportunitate (plansa U2 — Situatia propusa, rev1), impreuna cu
memoriul tehnic explicativ. Astfel, solutia urbanistica revizuitd mentine reglementarea
urbanistica a unei cai de comunicatie rutierd si pietonald din Soseaua Brailei, traversand
terenurile proprietate a UAT Municipiul Buzau, cu rectificarea traseului acesteia, astfel incat sa
nu se aduca atingere imobilului proprietate privata a Societatii Nationale “Imbunatatiri Funciare”
SA. Pe termen lung, se asigura un acces suplimentar din Soseaua Brailei doar pentru imobilul
ce a generat PUZ, proprietate a Administratiei Bazinala De Apa Buzau-lalomita. Se mentine
caracterul si folosinta privata a acestei cai de circulatie reglementata.”

La intocmirea documentatiei pentru obtinerea avizului de oportunitate se vor
prezenta ambele variante cu privire la strada propusa intre strada Targului si Soseaua
Brailei.

12.  In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii
acestuia in etapa privind intentia de elaborare a propunerilor, nu s-au inregistrat alte sesizari
care sa vizeze documentatia depusa pentru Plan Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU
S.G.A. BUZAU".

Pentru intocmirea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare
elaborarii propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia, au fost respectate prevederile
legale de identificare a eventualelor propuneri ca urmare a procesului de informare
publica. Nu au fost inregistrate alte mentiuni sau propuneri cu ajutorul carora sa se poate
identifica alte nevoi imediate in zona studiata, ca urmare, obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului se vor transmite initiatorului
prin avizul de oportunitate.

Arhitect Sef,
é52. Raluca Elena Bobescu

Cltep S

2 ex. / 07.03.2023
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